PREFEITURA MUNICIPAL DE SARZEDO

ESTADO DE MINAS GERAIS
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‘LEI N° 391/2008

“pAutoriza o Executivo a conceder direito real de uso de imoével que
menciona, 3 empresa ESN Engenharia Ltda, visando sua instalagao no

municipio, e da providéncias”

O Sr. Prefeito do Municipio de Sarzedo:

FACO SABER que a Camara Municipal de Vereadores aprovou € eu, em nome do
povo, sanciono a seguinte LEL:

Art. 1° - Fica o Chefe do Executivo Municipal autorizado a conceder direito real de
uso, na forma gratuita, de imoveis localizados no Distrito Industrial Benjamim Ferreibra
Guimaraes, descritos no §1° desse artigo a empresa ESN Engenharia Ltda, CNPJ n°
03.981.004/0001-96. ' ‘

§ 1° - Os imoéveis mencionados no caput sao formados pelos lotes 16 € 17 da
quadra 04 do Distrito Industrial Benjamim Ferreira Guimaraes, conforme descrito no

anexo |, com area total de 4.811,00m? (quatro mil oitocentos e onze metros quadrados)

§ 2° - A origem registral dos iméveis descritos no §1° sdo as matriculas n°12.947 e
12.948 do livro n° 02, do Registro Geral do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca
de Ibirité.

§ 3° - A concesséo de direito real de uso, via instrumento particular, far-se-a antes

dainstalacéo previSta no § 1° do art. 3° observado o disposto no §1° do artigo 8°.

_ §4° - A concesséo de direito real de Uso, por instrumento publico, sera feita apos o
inicio das atividades dita no §1° do art. 3°, cumpridas as determinacdes do art. 4° e do §1°

artigo 8°.

Art. 2° - Fica desafetado o imdvel descrito nos §§1° e 2° do artigo 1° passando de

bem de uso comum para dominial.
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Art. 3° - O bem descrito no art. 1°, destina-se a implantacdo da empresa,
configurando o uso industrial encargo da cess&o de uso sendo decorrentes deste uso, a
execucdo dos compromissos definidos no protocolo de intencdes subscrito pela mesma

que forma o anexo Il desta lei.

§ 1°- O prazo para inicio das obras de instalacdo do empreendimento é de, no
maximo, seis meses apds a assinatura do TERMO DE COMPROMISSO DE CESSAO
GRATUITA DE DIREITO REAL DE USO.

§ 2°- O prazo maximo para o inicio das atividades é de doze meses, contados a
partir data de emissao do alvara de construcdo, entendendo-se como data comprovadora
do funcionamento da empresa o da emissdo da primeira nota fiscal pela empresa

cessionaria do uso.

§ 3° - A empresa devera apresentar os projetos da edificacdo industrial num prazo
de trés meses apos a assinatura do termo de compromisso de cessao gratuita de direito

real de uso.

§ 4° - A néo apresentagéo dos projetos no prazo estabelecido no § 3° implica no

cancelamento da presente cess3o.

Art. 4° - Para fazer jus a cessdo de uso gratuita, de que trata esta Lei; a empresa

cessionaria comprometeu-se com as seguintes exigéncias:

I - geragéo efetiva de 140 empregos diretos, com prioridade para mao-de-obra de

pessoas residentes em Sarzedo.

[l — geracéo de receita fiscal para o Municipio orgada em R$ 550.000,00 conforme

projecéo apresentada para o 3° ano de atividade.

Il - faturamento fiscal positivo anual superior a R$ 10.000.000,00 no primeiro an
e a R$ 15.000.000,00 a partir do 3° ano de funcionamento.
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IV — Edificar a area minima de 2.100,00 m?, conforme projecdo -para o 3° ano de

atividade.
V — Utilizar o imével Unica e exclusivamente para fins industriais.

Paragrafo Unico — Além do compromisso expresso no caput, a empresa
cessionaria obriga-se na forma da Lei Municipal 359/2007 a manter programa de
ocupacado de méo de obra de carater aprendiz, destinando 5% dos erhpregos diretos, para
jovens de 16 a 18 anos moradores da cidade e participantes de projetos sociais da
administracdo municipal, respeitadas todas as garantias e protecées aos direitos dos

adolescentes.

Art. 5° - Dar-se-a reversdo do imével ao patriménio publico em caso de
descumprimento de qualquer das obrigacbes da cessionaria previstas no termo de

compromisso de concessédo de uso.

Paragrafo tnico — Incorre também em reversdo do imovel, previsto no caput
deste artigo, o ndo cumprimento por parte da cessionaria de qualquer das exigéncias
previstas no art. 4°.

Art. 6° - Em caso de reversdo dos bens ao Municipio, prevista no art. 5° a
emprésa concessionaria ndo fara jus a nenhuma indenizacéo por benfeitorias por ela

edificadas no terreno, ou a qualquer titulo.

Art. 7° - A cessd0 ou alienacdo do imovel, objeto desta, s6 podera ser feita,

atendidos os requisitos:
| — Decorridos 10 (dez) anos do pleno funcionamento da empresa cessionaria;

Il — Existéncia de edificacdo correspondente no minimo a 60% da area do projeto

aprovado para construcdo no imovel;

Il — Estarem presentes os requisitos dispostos no artigo 4°; \
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IV — Manutencéo da atividade industrial e dos requisitos norteadores desta;

V — Constar a presente lei como integrante do titulo de transferéncia;

VI — Anélise e emissao de parecer favoravel por parte do chefe do Poder Executivo
Municipal.

Art. 8° - A autorizac&o conferida ao Executivo compreende a realizacdo de todos
os atos respectivos, incluso o de desafetacdo e notadamente assinatura de escritura
publica.

§1° - o instrumento publico sera lavrado quando:

1)) estiverem cumpridas todas as obrigacdes por parte da cessionaria.

I) tiverem sido quitados os impostos de transmiss&o e emolumentos incidentes na

transmiss&o por parte da empresa cessionaria.

§2° - Caso a cessionaria comprove a necessidade de oferecer o imével em
garantia de financiamento, para realizar investimentos na respectiva unidade industrial, a
escritura podera ser lavrada antes do disposto no §1° do art. 8°, contendo cléusula de
reversdo e as demais garantias sendo asseguradas por hipoteca em segundo grau a favor

do municipio.

Art. 9° - Revogam-se as disposicoes em contrario .

Art. 10 — Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.

Sarzedo, 10 de dezembro de 2008.

MARCELO PINMEIRQ DO AMARAL
Prefeito Municipal

\
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ANEXOGC |
Memorial Descritivo dos Lotes 16 e 17

“Inicia-se na divisa com o lote 15 (quinze) da quadra 04 (quatro) de frente para a
rua Sdo Judas Tadeu, deste, segue limitando-se com o referido lote por uma distancia de
118,94 m (cento e dezoito metros e noventa e quatro centimetros) até a divisa com a faixa
de servidéo da Regap no ponto 02 (dois) deste, deflete-se a esquerda e segue limitando-
se com a referida faixa de serviddo por uma distancia de aproximadamente 40,20 m
(quarenta metros e vinte centimetros) até o ponto 03 (trés) localizado na divisa com o lote
18 (dezoito); deste deflete-se a esquerda e segue limitando-se com o referido lote por
uma distancia de 121,65 m (cento e vinte e um metros e sessenta e cinco centimetros
quadrados) até o ponto 04 (quatro) de frente para a rua S&o Judas Tadeu; deste deflete-
se a esquerda e segue limitando-se com a Rua Sio Judas Tadeu por uma distancia de
40,00 m (quarenta metros) até o ponto 01 (um) onde iniciou-se esta descricio, totalizando

uma area de 4.811,00 m? (quatro mil oitocentos e onze metros quadrados)”.

O imdvel descrito esta avaliado em R$ 49.264,64 (quarenta e nove mil duzentos e
sessenta e quatro reais sessenta € quatro centavos), conforme planta de valores

genéricos do municipio de Sarzedo.
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“ESN ENGENHARIA LTDA

Engenharia Elétrica e Automagio

Rua Nossa Senhora de Fatima, 112 - Agua Branca - CEP: 32.371-180
Contagem - MG - Brasil - Telefax + 55 31 3912-3378 1 3912-3419
www.esnengenharia.com.br

Contagem, 01 de julho de 2.008
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SARZEDO

ESTADQ DE MINAS GERAIS

ILUSTRISSIMO SENHOR PREFEITO MARCELO PINHEIRO

Prezado Senhor:

Ref. REQUERIMENTO DE AREA

A empresa ESN ENGENHARIA LTDA., representada neste ato pelo seu Sécio
Diretor Eng®. Edmar de Souza Nogueira vem mui respeitosamente requerer, conforme
FORMULARIO DE INFORMACOES BASICAS anexo, uma area neste municipio para

instalagdo de sua Sede.
Esclarecemos que a 4rea pretendida ir4 propiciar a geragdo de aproximadamente

200 (duzentos) empregos diretos e indiretos quando da sua atividade plena.

Nestes termos,

Pede Deferimento,

e ‘h Maapa
ENG®. ED]{\/IAFQ DE §OUZA NOGUEIRA
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FORMULARIO DE INFORMACOES BASICAS

01 - A EMPRESA
ESN ENGENHARIA LTDA. :
2 ENDERECO ATUAL: RUA NOSSA SENHORA DE FATIMA, N° 108

BAIRRO AGUA BRANCA — CONTAGEM -MG

CEP. 32371-180
E.mail esnengenharia@esnengenharia.com.br
CONTATO: ENG°.EDMAR DE SOUZA NOGUEIR A

- ol Gep OV S s A e e
1.3 CONSTITUICAO Qondd? 0T I 2
DATA DE FUNDACAO: 22.08.08 I fn ST
INSCRICAO ESTADUAL: 186.391.03.700-58 o
CNPJ. 03.981.004/0001-96 i
TIPO DE SOCIEDADE: LIMITADA . P
ESTAGIO ATUAL:
EM CONSTIUICAO ()
EM ATIVIDADE (X)
PARALISADA ()
1.4 CAPITAL SOCIAL R$ 100.000,00 (CEM MIL REAIS)
1.4.1. MONTANTE E CONTROLE
MONTANTE R$ 145.000,00 DATA: 31.12.07
CONTROLE NACIONAL (X)
ESTRANGEIRO ()
1.4.2. PRINCIPAIS ACIONISTAS OU COTISTAS
Nome da pessoa Fisica domicilio Participacdo no capital social
ou Juridica valor (R$ 1.000 )
EDMAR DE SOUZA NOGUEIRA JUATUBA-MG R$ 99.999,99 99,99 %

1.5

1.6

OBJETO SOCIAL: Industria e servicos de engenharia elétrica e automacio,
Engenharia mecénica e Seguranga do Trabalho, Prestagéo de Servigos de Montagem elétrica
e Projetos, Treinamentos e cursos na 4rea de eletrdnica e eletromecanica e comercio de
materiais elétricos em geral.

PRINCIPAIS PRODUTOS OU SERVICOS: CCM Centro de Controles de
Motores em BT/AT, Quadro de Prote¢io Controle e Comando, Quadro de Distribui¢io de
Energia, BT/AT, Subesta¢bes Blindadas — MT, Cubiculos Blindados — MT, Painéis de
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Instrumentagdo (PLC), Painéis com Inversores e Conversores de Freqtiéncia, Consultoria
em Qualidade de Energia, Automagdo Industrial, Comissionamento de Sistemas Elétricos,
Aferigfo e Calibragdo e Gerenciamentos de Projetos e Obras.
1.6.1 PRINCIPAIS CLIENTES:
MBR/VALE, MMX, ORTENG, COPASA, RIO TINTO MINERACAO,
SIDEPAR, NEMAK BRAZIL, TONIOLO BUS SNELLO, SINOBRAS, IMIC.

1.6.2 PRINCIPAIS FORNECEDORES:

SCHNEIDER, SIEMENS, WEG, ABB, MACROTEC, MECATRON, ELETRICA
COMERCIAL CONTAGEM, MG PARAFUSOS, NIVETEC, EMERSONN
PROCESS.

L7 DIRETORIA ATUAL

NOME PROFISSAO CARGO

EDMAR DE SOUZA NOGUEIRA ENGENHEIRO ELETRIC. DIRETOR

1.8 AREA ATUAL OCUPADA PELA EMPRESA
1.8.1 AREA TOTAL: 1.080 m2
AREA CONSTRUIDA: 980 m2
( )ALUGADA
( X) PROPRIA
() OUTROS (ESPECIFICAR)
1.9 QUADRO DE PESSOAL ATUAL
MAO DE OBRA QUANTIDADE 7
QUALIFICADA 40
SEMI QUALIFICADA 15
NAO QUALIFICADA 05
TERCEIRIZADA 30
TOTAL 90
1.10 FATURAMENTO
1.10.1 FATURAMENTO DOS TRES ULTIMOS EXECICIOS(ATUAL ESTIMATIVA)
ANO VALOR (R$)
2006 1.598.247,80
2007 5.823.336,27

2008 10.000.000,00
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1.10.2 FATURAMENTO DOS ULTIMOS 12 (DOZE) MESES

MES/ANO VALOR (RS) N
JUNHO/2007 RS 268.832,63
JULHO RS  417.531,37
AGOSTO RS  283.380,01
SETEMBRO RS 198.521,83
OUTUBRO R$  625.051,97
NOVEMBRO RS 1.989.350,31
DEZEMBRO RS 117.377,04
JANEIRO/2008 RS 145.983.20
FEVEREIRO RS 163.052,73
MARGO RS  327.959,75
ABRIL RS 1.943.546,60
MAIO R$ 435.595,55
TOTAL RS 6.916.182,99

1.10.3 ORIGEM DO FATURAMENTO ATUAL

ORIGEM PERCENTUAL ( % )
INDUSTRIA 40%
COMERCIO 05%
SERVICOS 55%

OUTROS 00

1.10.4 FATURAMENTO PREVISTO PARA 2.009
R$ 10.000.000,00 (DEZ MILHOES DE REAIS)
02 - O PROJETO

2.1 DESCRICAO SUMARIA DO PROJETO
Construgdo de galpdo com édrea de 1.000 m2 e um prédio para escritério e apoio

com area de 500 m?2.

2:2 INVESTIMENTO: R$ 300.000,00 (TREZENTOS MIL REAIS)
2 RECURSOS A SEREM ALOCADOS:

1° ANO R$ 300.000,00

2° ANO R$ 300.000,00

3 °ANO R$ 500.000,00

TOTAL DE INVESTIMENTO R$ 1.100.000,00
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24 INCETIVOS FISCAIS E FINANCIAMENTOS PARA ESTE PROJETO:
Recursos Préprios e BDMG

2.8 NECESSIDADE DO EMPREENDIMENTO COM RELACAO A AREA:
2.5.1 AREA DO TERRENO: 5.000 m?2
\
259 OBSERVACAO: IDEAL TERRENO COM TOPOGRAFIA PLANA E DE
FACIL ACESSO.
3.5.3 PREVISAO PARA UTILIZACAO DA AREA (M2) PRETENDIDA:
- AREA COBERTA TOTAL : 1.000 m2 GALPAO: 1.000 m?2

- ARMAZENAGEM, MOVIMENTACAO DE CARGAS, CIRCULACAO E
ETC... 500 m2

- AREA PARA PRESERVACAO MEIO AMBIENTE (JARDINS E
ARBORIZACAO) ; 200 m2

- AREA PARA EXPANSAO FUTURA: (AVALIAR FUTURAMENTE)2.000m2

- AREA PARA ESCRITORIOS, ESTACIONAMENTO ETC.. 800 m?2

2.6 CRONOGRAMA DE UTILIZACAO DA AREA:
1° ANO 1.080 m2
2° ANO 1.000 m2
3° ANO 1.000 m2
4° ANO 1.000 m2

2.7 MAO DE OBRA A SER UTILIZADA
MAO DE OBRA QUANTIDADE
QUALIFICADA 80
SEMI QUALIFICADA 30
NAO QUALIFICADA 10
TERCEIRIZADA/CONTARBEIS 10
TOTAL 140

28 PREVISAO DE FATURAMENTO DA NOVA UNIDADE:
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CSN

ENGENHARIA

PERIODO VALOR (R$)
1° ANO R$ 10.000.000,00
2° ANO R$ 12.000.000,00
3° ANO R$ 15.000.000,00
COM CAPACIDADE TOTAL INSTALADA R$ 30.000.000,00
2.8.1 ORIGEM DO FATURAMENTO
PERIODO  INDUSTRIA  COMERCIO SERVICOS  TOTAL
1° ANO 40% 05% 55% 100%
2° ANO 50% 05% 45% 100%
3° ANO 55% 05% 40% 100%
COM CAPACIDADE TOTAL
INSTALADA  70% 05% 25% 100%
2.9 DESTINO DA PRODUCAO ( MERCADOS )
MERCADOS PARTICIPACAO
LOCAL 2%
REGIONAL 5%
NACIONAL 93%
INTERNACIONAL 0
2.10 RECOLHIMENTO ANUAL DE IMPOSTOS - R$
ICMS R$ 1.200.000,00 ~
ISS 2% R$ 200.000,00———
IPI R$ 1.500.000,00
PIS R$  460.000,00
COFINS R$ 270.000,00

212

Dedadel
2:12.2
2,133

CRONOGRAMA DE IMPLANTACAO DO PROJETO — PREVISAO

- EL,ABORACAO COMPLETA DO PROJETO = 1.460 DIAS
- INICIO DAS OBRAS APOS LIBERACAO DA AREA =120 DIAS
- INICIO DAS OPERACOES DA UNIDADE APOS LIBERACAO DA AREA:

180 DIAS.

INFORMAGCOES RELATIVAS AO MEIO AMBIENTE

IMPACTO AMBIENTAL: nossa atividade nio causa impacto ambiental
DEMANDA DE ENERGIA ELETRICA = 160 KWH

CONSUMO DE AGUA POTAVEL 80 m3

- CONTAGEM. 01-de julho de 2008. -

ENG°EDMAR DE SOUZA NOGUEIRA



